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2 EjeCUtIVO 2024. ANO DEL TREINTA ANIVERSARIO DE LA REFORMA
DE LA CONSTITUCION NACIONAL ARGENTINA

DECRETON°994/2.024.
CONCORDIA, 09/08/2.024.

VISTO el Contrato de Locacién del Inmueble, suscripto en la Municipalidad de
Concordia, representada por su Presidente Municipal, Dr. Francisco Azcué, DNI N°
32.795.414, asistido por el Secretario de Desarrollo Humano, Ing. Sebastian Aristide
DNI N°23.317.189, por una parte y por otra parte la Sra. Maria Teresa Urruzola DNI N°
6.719.075, la Sra. Mabel Alicia Urruzola DNI N°11.802.437 y la Sra. Marta Beatriz
Urruzola, DNI N°10.965.454 Yy,

CONSIDERANDO:

Que dicho contrato, corresponde a la locacion de un inmueble, propiedad de la
Sra. Maria Teresa Urruzola, Sra. Mabel Alicia Urruzola y Sra. Marta Beatriz Urruzola,
sito en calle Alberdi N° 198, de la Ciudad de Concordia, a los efectos del normal
funcionamiento de oficinas administrativas de la Secretaria de Desarrollo Humano de la
Municipalidad de Concordia.

Que el término de la locacion se establece en 24 (veinticuatro) meses contados a
partir del dia 01 de Agosto de 2024 al 31 de Julio de 2026.

Que el referido Contrato de Locacion del Inmueble, consta de 16 (dieciséis)
clausulas, que obra agregado y forma parte del presente Decreto.

Que el dictado de la medida se efectua en uso de las atribuciones conferidas al
Departamento Ejecutivo Municipal por el Articulo 107° inc. f), q) y u) de la Ley N°
10.027 y su modificatoria - Régimen de las Municipalidades de Entre Rios.

Por ello,

EL PRESIDENTE MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.- Ratificase en todos sus términos, el Contrato de Locacion suscripto
entre la Municipalidad de Concordia, representada por su Presidente Municipal, Dr.
Francisco Azcué, DNI N° 32.795.414 asistido por el Secretario de Desarrollo Humano,
Ing. Sebastian Aristide, DNI N°23.317.189 por una parte y por otra, la Sra. Maria Teresa
Urruzola, DNI N° 6.719.075 Sra. Mabel Alicia Urruzola, DNI N°11.802.437 y Sra. Maria
Beatriz Urruzola, DNI N°10.965.454, correspondiente al inmueble donde funcionaran
oficinas administrativas de la Secretaria de Desarrollo Humano de la Municipalidad de
Concordia, por el término de 24 (veinticuatro) meses, contando a partir del dia 01 de
Agosto de 2024 al 31 de Julio de 2026, cuya copia forma parte integrante del presente
Decreto.

ARTICULO 2°.- Dispénese reconocer y abonar a la Sra. Urruzola Marta Beatriz; el
importe total que surge de su “Clausula Quinta” del presente Contrato de Locacion de
Inmueble, el que sera abonado de la siguiente maneLaﬁ;MA,lq_uiler inicial para el periodo

comprendido del @1 de Agosto de 2024, hasta el 31de @c;ti:l de 2024, es de PESOS
) dicho monto se
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DECRETO N°

Actualizara de manera trimestral, ajustandose el aumento al indice general de precios
del consumidor emitido por el INDEC (indice mensual acumulativo)

ARTICULO 3°.- Encuadresela presente erogacion en el Articulo 12 Inc. d) Il) de la
Ordenanza N° 34.698.

ARTICULO 4°.- Facultase a la Secretaria de Coordinacion de Gabinete y Hacienda
arbitrar las medidas pertinentes para que se extienda el pago a nombre de la Sra.
Urruzola Marta Beatriz, DNI 10.965.454, debiendo el area que corresponda iniciar el
tramite administrativo de pago mensual.

ARTICULO 5°.- Imputar el gasto aprobado en el Articulo 2°.- a la partida de la
Secretaria de Desarrollo Humano.

ARTICULO 6°.- Comuniquese, publiquese; registrese y archivese.-
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- RENOVACION CONTRATO DE LOCACION —

En la ciudad de Concordia, Entre Rios, a los treinta y un (31) dias del mes de julio de 2024,
entre la MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA, con domicilio legal en calle Mitre N° 76 de
esta ciudad, representada para este acto, por el sefior Presidente Municipal, DR.
FRANCISCO AZCUE, DNI 32.795. 414, asistido por el Secretario de Desarrollo Humano;
ING. SEBASTIAN ARISTIDE DNI 23.317. 189, por una parte y en adelante LA
LOCATARIA, constituyendo domicilio especial y electronico en

desarrollohumano@concordia.gob.ar y por otra la sefiora MARIA TERESA URRUZOLA,
soltera, DNI N° 6.719075, la sefiora MABEL ALICIA URRUZOLA, soltera, DNI N°
11.802.437, ambas con domicilio en calle Bulnes N°1856 Dpto. 7° “A” de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires y la sefiora MARTA BEATRIZ URRUZOLA, viuda, DNI N°
10.965.454, domiciliada en Manzana 53 12 Barrio Dalvian, Ciudad de Mendoza, Provincia
Mendoza, en adelante LAS LOCADORAS, constituyendo domicilio especial y electrénico en
mturruzola@gmail.com convienen en celebrar el presente contrato de locacion, sujeto a los
términos y condiciones que a continuacién se detallan, quedando entendido que las locadoras
y la locataria serdn denominada en conjunto como las partes e individualmente como parte.-
El presente contrato de locacién de inmueble se regird por las siguientes clausulas y
condiciones y, subsidiariamente, por lo estipulado en el Nuevo Cédigo Civil y Comercial de
la Nacién. ------

PRIMERA: OBJETO: LAS LOCADORAS ceden en locacién a LA LOCATARIA, y ésta
lo acepta de conformidad, el inmueble situado en la ciudad de Concordla Entre Rios, Sito en
calle ALBERDI N° 198, (ESQUINA LA RIOJA) del cual se encuentra en posesion; casa
estilo antigua, y en buen estado de conservacién, compuesta por 5 dormitorios, 2 patios
internos, 1 patio externo, 3 bafios (2 principales completos y 1 de servicio con todos sus
artefactos) y 1 pieza de servicio, afuera, en planta alta. El inmueble en general posee una
estructura en perfectas condiciones de pintura uso y funcionamiento de todos los servicios
con sus pagos al dia, entregandolo pintado interior y exteriormente, con pintura al latex de
primera calidad, con 10 postigones de madera en las ventanas de madera y vidrio que dan a
la calle con sus respectivas celosias, 6 postigones de madera en las puertas de madera y
vidrio de las habitaciones °que dan a uno de los patios interiores, y pisos de madera de roble
en 5 habitaciones en perfectb %estado , ademas de 3 maseteros grandes en patio externo,
calefén a gas marca ORBIS de 12 Its. en cocina y 2 tubos grandes de gas en dep6sito del
patio. Se enviard mail con iméagenes a la LOCATARIA para que conste el estado en que se
entrega el inmueble a la hora de la firma del presente instrumento. Todas las instalaciones
sanitarias funcionando correctamente y en buen estado. Queda a cargo de LA LOCATARIA
los gastos necesarios para. mantener el inmueble en buen estado, hasta la restitucion final, asi
como los arreglos necesarios ﬁe cualquler naturaleza, motivo y origen que deban realizarse en
la propiedad durantg todo el tlempo de la ocupacién, inclusive gastos de pintura, reparacién
de cafierias, artef3 ctos, 1nsta]aclones, etc., sin que las reparaciones o mejoras de cualquier
indole generen & fav ‘r de LA LOCATARIA derecho a indemnizacién o compensacién de
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ninguna naturaleza, debiendo comunicar a LAS LOCADORAS, por escrito y/"dé’,{m/nediato,

. v 5 . . . . %
cualquier situacién que pudiese causar deterioro o afectar la seguridad del mismo. v e
N

SEGUNDA: DESTINO: El Inmueble objeto de la presente locacién sera, destinado
exclusivamente y tinicamente al funcionamiento de la Secretaria de Desarrollo Humano de la
Municipalidad de Concordia; no pudiendo bajo ningln concepto darle un uso distinto al
pactado ni transferir ni ceder el presente contrato, ni transferir, ni subalquilar, ni prestar, ni
ceder total o parcialmente el inmueble en forma onerosa o gratuita atin en el supuesto de
ausencia temporaria, caso contrario se tendré este contrato resuelto automaticamente y sin
valor y efecto alguno.

TERCERA: ENTREGA: Se deja constancia que LA LOCATARIA recibe en este
momento de plena conformidad El Inmueble objeto del presente en locacién, asumiendo el
caracter de personal e intransferible. o

CUARTA: TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El plazo de ésta
RENOVACION se establece en veinticuatro (24) MESES, comenzando su vigencia a partir
del dia 01 de Agosto del afio 2024, venciendo indefectiblemente el dia 31 de Julio de 2026, a
cuyo término LA LOCATARIA debera restituir el Inmueble locado sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial alguna. Toda prorroga o renovacion del presente, solo
serd pactada de comun acuerdo de ks partes y probada en forma documental. Las llaves del
inmueble deberan entregarse a la conclusién del contrato en el domicilio del inmueble locado
0 donde las locadoras lo indiquen.

QUINTA: PRECIO y MODO DE PAGO: Las partes convienen expresamente que el
alquiler mensual ser4 abonado por mes adelantado en pesos mediante transferencia bancaria a
la Sra. URRUZOLA, MARTA BEATRIZ, CBU N° 0270066320005303660038, ALIAS
FLORA.CLAVE.RUINA, CAJA DE AHORROS EN PESOS, BANCO SUPERVILLE,
por intermedio de la Tesoreria de la Municipalidad de Concordia, en forma mensual dentro
de los primeros 10 dias corridos de cada mes. El alquiler inicial es de PESO. -
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL ($450.000.-) y los ajustes del contrato se
actualizard con un aumento trimestral, segin el indice general de precios al consumidor
emitido por el INDEC —indice mensual acumulativo-. Asi el mes de Agosto hasta el mes de
Octubre de 2024 inclusive sera de $ 450.000 ajustandose a partir del mes de Noviembre, asi
hasta finalizar la contratacién. Dicho ajuste se hara en el mes cuatro (4), Asi por €j. la cuota
4 se calculara aplicando al valor del 1er. Mes ($ 450.000) el IPC de Agosto 2024, luego a ese
valor el IPC de Septiembre 2024, luego a ese valor el IPC de Octubre 2024, de esa forma
quedara determinado el valor de la cuota a pagar en el 4to mes, en las siguientes cuotas 7,
10,13, 16, 19, 22, se aplicara el mismo método. El LV.A. si correspondiere sera a cargo de
“LA LOCATARIA”. Si se creara y/o surgiera un nuevo impuesto que grave la presente
locacién inmobiliaria, el mismo ser4 abonado por “LA LOCATARIA”™. El alquiler se pacta
por periodos de mes entero y aunque “LA LOCATARIA” se mudara antes de finalizar el
mes, pagara integramente el glfjuiler correspondiente a dicho mes. Asimismo, si el alquiler no
se abona dentro del térmf%?ipulado, se aplicard un interés punitorio y acumulativo del 1%
diario del valor del alauifer medanal cohre rada dia Ao ateacn a cactie A1 a7 o+ . .



fecha de vencimiento indicada, produciéndose la mora de pleno derecho, por el mero

. _J~yencimiento de los plazos pactados, sin necesidad de notificacién Judicial o extrajudicial.-

SEXTA: El alquiler aqui pactado, estars sujeto a los ajustes que por decreto u otras
disposiciones de orden Provincial y/o Nacional modifiquen la legislacién vigente respecto a
las locaciones de inmuebles, pero nunca inferior al pactado en el presente. Vale aclarar que el
incumplimiento del pago del alquiler, devengara a favor de LAS LOCADORAS fuera de los
dias correspondientes al plazo de gracia otorgado, acarreara una multa de intereses punitorios
y acumulativos del 1 % diario del valor del alquiler, en la que se efectue el pago fuera de
término. La constitucién de mora es automatica Yy no es necesario interpelacién de ninguna
especie.

SEPTIMA: MODIFICACIONES: Queda expresamente prohibido a LA LOCATARIA
modificar o alterar la fachada de la finca locada y en especial ninguna modificacion,
alteracién o sustitucién de la puerta de ingreso al inmueble. Le est4 prohibido a “LA
LOCATARIA” efectuar alteraciones, mejoras e innovaciones en el inmueble objeto de la
locacién de cualquier tipo que fueren, en caso de requerirse las mismas, esto debe ser previa
Y cxpresamente comunicado a “LAS LOCADORAS” y por escrito debiendo ser estas
expresamente consentidas por éstas ultimas. El incumplimiento de lo dispuesto en esta
clausula viola la obligacién de conservar la cosa en el estado en que se la recibié dando
derecho a “LAS LOCADORAS” % rescindir el presente contrato por incumplimiento
exclusivo de “LA LOCATARIA” y facultando a “LAS LOCADORAS” 2 dejar las
modificaciones introducidas en beneficio de la propiedad, sin derecho “LA LOCATARIA” a
exigir indemnizacién, reintegro o devolucién alguna, o bien exigir su remocién y recupero a
su estado anterior, a costa y cargo de “LA LOCATARIA”..

OCTAVA: INSPECCION-RESTRICCIONES: LAS LOCADORAS, el sefior
DALMOLIN (Inmobiliaria “Negocios Inmobiliarios” en caricter de Corredor Publico
Inmobiliario autorizado, Matricula C.C.P.LE.R N° 852), o0 la o las personas que las
LOCADORAS designen tendran derecho a inspeccionar el Inmueble locado a efectos de
comprobar el cumplimiento de las obligaciones contractuales en lo referente a la
conservacion y destino de uso, debiendo practicarse la inspecci6n en dias y horas habiles. ----

NOVENA: RESPONSABILIDAD CIVIL: LAS LOCADORAS no seréan responsables por
los dafios y perjuicios que se ocasionaren a LA LOCATARIA, en su persona o en los bienes
de su pertenencia o de las personas o en sus bienes que estén en la propiedad o causados por
cualquier otro siniestro, haya o no culpa de LA LOCATARIA, incluso en caso que sean
hechos por terceros, caso fortuito o fuerza mayor siendo ésta la responsable. Asimismo, no
seran responsables LAS LOCADORAS de los producidos por odio o enemistad. Desde el
comienzo de la vigencia del presente contrato “LA LOCATARIA” debera contratar un
Seguro a su costa y a favor de “LAS LOCADORAS”, contra*todo riesgo del inmueble
locado en una compafiia de seguros legalmente constituida y de reaombre. Es obligacién de
“LA LOCATARIA” mantener el,seguro en Vigeﬁcia'haém la devolucién/restitucion del
inmueble a “LAS LOCAD S” 'y entregat los recibo's" de pago mensuales a la
inmobiliaria. El incumplimi gste cargo prloducirél algtométicamente la rescision del
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contrato de locacién por culpa de la Locataria. En el caso de producirse el siniestro en la
propiedad asegurada el importe que la compafifa de seguro correspondient,
dicho acontecimiento se tomard como pago a cuenta de los dafios producidog] "r\@«\‘e%ningﬁn
caso excluird de responsabilidad a “LA LOCATARIA”. LA LOCAT 1
cargo las correspondientes habilitaciones municipales, provinciales y/o nacionales, referidas
al rubro a desarrollar, como asi también las medidas de seguridad y seguros legales exigidos
a tales fines, debiendo presentar copia del tltimo comprobante de pago de tal seguro a LAS
LOCADORAS en forma bimestral.

DECIMA: RESCISION: LA LOCATARIA podra, rescindir la contratacién, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién a LAS LOCADORAS con una antelacion minima
de 30 DIAS de la fecha en que reintegraré el inmueble. Si hace uso de la opcidn resolutoria
abonaré la suma del 10% del importe total que reste de contratacion. Las llaves de la
propiedad al terminar la locacién o rescindirse el contrato deberén ser devueltas bajo recibeg
Gnicamente a LAS LOCADORAS, al Sr. DALMOLIN (Inmobiliaria “Negocios ~
Inmobiliarios”) o a quien LAS LOCADORAS designen conforme al estado en que se
recibe el bien y las cosas arrendadas, no pudiendo existir otro medio de prueba----------meeeeeo

DECIMA PRIMERA: RETENCION INDEBIDA. Si “LA LOCATARIA” cualquiera
fuera la causa no restituyese el inmueble al vencimiento del término de la locacién estipulado
en el presente deber4 continuar abonando en concepto de multa, el doble del precio pactado,
todo ello sin perjuicio del derecho de “LAS LOCADORAS” a demandar judicialmente los
dafios y perjuicios que ocasionen el incumplimiento de “LA LOCATARIA” la restitucion del
inmueble en la fecha y forma establecida, que supere los importes resultantes convenidos en
esta clausula. El simple vencimiento producira la mora de la LOCATARIA sin necesidad de
interpelacion alguna.

DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION DEL INMUEBLE: En el momento de finalizado
el contrato o en cualquier otra circunstancia, en la cual LA LOCATARIA debiera restituir la~
unidad locada a LAS LOCADORAS, no cumpliera tal obligacion entregandola libre de todo
ocupante y ocupacion, su omisién hara incurrir, en mora. , como también de las acciones
judiciales que tiene el actor tendiente a lograr la restitucién del inmueble hasta la devolucién
de la unidad locada en perfectas condiciones, pactandose para su cobro “el procedimiento
Jjudicial ejecutivo”.

DECIMA TERCERA: Se deja expresa constancia que LA LOCATARIA abona la suma de
PESOS CUTROCIENTOS CINCUENTA MIL ($450.000) en concepto de depédsito de
garantia, actuando el presente instrumento como recibo de ambas partes. Este depdsito no
podra ser imputado al pago de alquiler, reservandose LAS LOCADORAS el derecho de
cancelar con el mismo cualquier deuda pendiente al finalizar el presente, y entrega de la
propiedad locada completamente desocupada y recibida de conformidad. La misma suma de
dicho depésito sera devuelta a LA LOCATARIA en igual moneda y sin actualizacion ni
interés alguno, 30 dias después de finalizado el contrato, y entrega de la propiedad locada,
obligandose es;é/z;acer entrega de la totalidad de las facturas que se hallaban a su cargo. El
incumplimient¢/ d¢ £sta obligacion le hara verder la totalidad del referidn denacita Nia



corresponde que el depésito sea reintegrado a LA LOCATARIA si esta no cumple el
. término del contrato.

ﬂ) DECIMA CUARTA: GASTOS DE SELLADOS E IMPUESTOS Y SERVICIOS: Son a
cargo exclusivo de LA LOCATARIA: a) el pago de los gastos, honorarios inmobiliarios que
sera de pesos SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL ($675.000.-) y sellado del
presente instrumento y sus copias; b) el gasto por consumo de luz, siendo de su costo el
cambio e instalacién de medidor propio en caso que lo requiera; ¢) Monto correspondiente a
certificacion de firmas ante escribano publico; d) El importe correspondiente a Obras
Sanitarias, Tasa Municipal y gas nea, debiendo presentar juntamente con el monto del
alquiler boletas abonadas; e) Los impuestos, tasas contribuciones que graven la tarea
comercial a realizar en el Inmueble locado, ya sea en el orden Municipal, Provincial y/o
Nacional. Son a cargo de LAS LOCADORAS el Impuesto ATER Provincial, es abonado en
un 100% por LAS LOCADORAS.

DECIMA QUINTA: Se designa a la sefiora Marta Beatriz Urruzola como beneficiaria de
esta locacion quedando por lo tanto facultada para percibir los alquileres y extender las
facturas electronicas correspondientes.

DECIMA SEXTA: JURISDICCION: A todos los efectos legales, las partes constituyen
domicilios especiales LAS LOCADORAS en calle Bulnes N°1856 Dpto. 7° “A” de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y LA LOCATARIA en calle Mitre N° 76 de esta ciudad
de Concordia, Provincia de Entre Rios, donde se tendrin por validas y efectivas todas las
notificaciones que se practiquen cualquier sean los domicilios reales o legales en el futuro,
reconociendo la competencia de los Tribunales Ordinarios de Concordia, Provincia de Entre
Rios, renunciando a todo otro fuero o jurisdiccién que pudiera corrésponder, quedando
formalizado el presente contrato de locacién, firmandose ejemplares de un mismo tenor y a
un solo efecto en TRES (3) fojas cada uno, recibiendo un ejemplar cada parte, en la fecha y
lugar indicado en el encabezamiento.

FIRMA/S CEPTI0AD % EN S5

A3 (R0 a53), 7 1202Y. -

zipad de Concordiz




