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MUNICIPALEDAD

DECRETON® 1.266/2.025.
CONCORDIA, 10/11/2.025.

VISTO, el CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE, celebrado entre la
MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA y los Sefiores FERNADO GABRIEL MUNZI vy
LUHELLA FERRANDO de MUNZI; y,

" CONSIDERANDO:

Que, el referido CONTRATO, suscripto entre la MUNICIPALIDAD DE
CONCORDIA y los Sefiores FERNADO GABRIEL MUNZI y LUHELLA FERRANDO de
MUNZI, denominados en adelante ‘LA MUNICIPALIDAD" y “LOS LOCADORES”,
respectivamente, tiene por objeto el alquiler del inmueble sito en calle Justo José de
Urquiza N° 431 de nuestra ciudad, que tendra un destino exclusivo y excluyente que el
funcionamiento de oficinas de dependencias de “LA MUNICIPALIDAD"; y las clausulas y
condiciones detalladas en el mencionado Contrato, que forma parte integrante del
presente Decreto .

Que, las partes ajustaran sus conductas a las pautas establecidas en el referido
Contrato.

Que por lo expuesto, este Departamento Ejecutivo estima atinente ratificar el
mencionadoc CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE, celebrado entre la
MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA y los Sefiores FERNADO GABRIEL MUNZI vy
LUHELLA FERRANDO de MUNZI, que forma parte integrante de este Decreto como
Anexo al mismo; y en consecuencia, disponer y autorizar la continuidad del presente
tramite.

Que el dictado de la medida se efectia en uso de las atribuciones conferidas al
Ejecutivo Municipal por el Articulo 107° Inciso u), de la Ley N° 10.027 — y su
Modificatoria Ley N° 10.082 — Régimen de las Municipalidades de Entre Rios.

Por ello,
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

DECRETA:

ARTICULO 1°- Ratifiquese en todos sus términos el CONTRATO DE LOCACION DE
INMUEBLE, que tiene por objeto el alquiler del inmueble sito en calle Justo José de
Urquiza N° 431 de nuestra ciudad, suscripto por una parte, por la MUNICIPALIDAD DE
CONCORDIA, representada por el Sr. Presidente Municipal, Dr. Francisco AZCUE,
D.N.I. N° 32.795.414, con domicilio legal en calle Mitre N° 76, de esta ciudad,
acomparfiado en este acto por el Sr. Secretario de Obras Publicas, Arq. Fernando
Sebastian Ignacio ESQUIBEL, D.N.I. N° 25.288.213, y por la otra parte, los Sefiores
Fernando Gabriel MUNZI, D.N.I. 21.832.884 y Luhella FERRANDO de MUNZI,
D.N.I.: 23.908.041, ambos con domicilio legal en calle Justo José de Urquiza N° 443, de
la ciudad de Concordia; que forma parte del presente Decreto, como Anexo, dado lo
considerado precedentemente.

ARTICULO 2°- Dispénese que los Sefiores Fernando Gabriel MUNZI, D.N.I: 21.832.884
y Luhella FERRANDO de MUNZI, D.N.1.: 23.908.041, tomen debida nota.

ARTICULO 3°.- Comuniquese, publiquese, regi se a la Secretaria de Gaobierno;

y oportunamente, archivese.
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CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

En la ciudad de Concordia, Provincia de Entre Rios, a los 1 (un) dia del mes de Octubre del
Afo 2.025, entre la “MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA” CUIT: 30-99901172-8, con
domicilio legal en calle Bartolomé Mitre N° 76 de esta ciudad, en adelante denominada “LA
MUNICIPALIDAD”, representada en este acto por el Sefior Presidente Municipal, Doctor
Francisco AZCUE, Documento Nacional de Identidad N° 32.795.414, asistido por el Sefior
Secretario de Obras Publicas, Arquitecto Fernando Sebastidn 1. ESQUIBEL, Documento
Nacional de Identidad N° 25.288.213, por una parte y por la otra parte los Sefiores
Fernando Gabriel MUNZI, Documento Nacional de Identidad N° 21.832.884 y Luhella
FERRANDO de MUNZI, Documento Nacional de I|dentidad N° 23.908.041, ambos
domiciliados para todos los efectos legales derivados del presente Contrato en calle Justo
José de Urquiza N° 443 de la ciudad de Concordia y denominados, en adelante “LOS
LOCADORES” y todos, en conjunto denominados “LAS PARTES”, convienen en celebrar el

presente Contrato de Locacién de Inmueble, de conformidad a las siguientes cldusulas y

condiciones, a saber:
PRELIMINAR:
“LAS PARTES” de conformidad expresan lo siguiente:

A) “LAS PARTES” declaran que quienes las representan en este acto, tienen la
capacidad legal necesaria y las facultades suficientes para suscribir el presente acto,

y que no hay impedimento legal o contractual alguno que les prohiba concluir este

Contrato y asumir los derechos u obligaciones en el previstos

PRIMERA: “OBJETO DEL CONTRATQ”: “LOS LOCADORES” dan en locacién a favor de “LA

MUNICIPALIDAD”, y esta acepta el sector de oficinas —planta baja- de un inmueble
propiedad de “LOS LOCADORES”, libre de ocupantes y en el estado de mantenimiento y
conservacién en que se encuentra, ubicado en la PROV[NCIA DE ENTRE RIOS -
DEPARTAMENTO DE CONCORDIA - MUNICIPIO DE CONCORDIA - PLANTA URBANA -
Matricula N° 130.020, Partida Municipal N° 24.261, Partida Provincial N° 9.880, Plano de
Mensura N° 57.895, con una superficie aproximada de TRESCIENTOS VEINTE METROS

“~.CUADRADOS (320m?), con domicilio parcelario sito en calle Justo José de Urquiza N° 431.

“En adelante el bien se denominard “EL INMUEBLE” y tendrd un destino exclusivo y

ion —en

-excluyente, conforme al Articulo N2 1.194 del Cédigo Civil y Co
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adelante C.C.C.N.- que el funcionamiento de oficinas de dependencias de “LA

MUNICIPALIDAD”, siendo prohibido un destino no determinado en las presentes

clausulas.-

SEGUNDA : CARACTER DE LA CONTRATACION, MONTO Y FORMA DE PAGO: El presente

Contrato tendra caracter oneroso-conforme lo determina el Articulo N° 1.208 del C.C.C.N.-
Y “LA MUNICIPALIDAD” abonara un canon mensual, en pesos, equivalente a SESENTA Y
CINCO (65) JURISTAS mensuales. Y en total, por los TREINTA Y SEIS (36) meses de Contrato
DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA (2.340) JURISTAS, conforme lo establecido en Ia
Ordenanza N° 38.539/2.024, Decreto N® 517/2.025. En la actualidad el valor Jurista
asciende a la suma de PESOS DIECINUEVE MIL CIENTO DIEZ ($19.110,00), lo que determina
como suma mensual -hasta la variacién del Decreto del valor jurista- en Ia suma de PESOS
UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA CON 15/100
($1.242.150,00). Se aclara que el monto establecido de Pago mensual del canon incluye la
Proporcion correspondiente a la Tasa de Servicios Sanitarios (T.S.S.), por “EL INMUEBLE”.
Dicho precio sera abonado por “LA MUNICIPALIDAD”, a través de Tesoreria Municipal,
conforme a perfodos vencidos y contra entrega de factura y/o recibo correspondiente ante
las oficinas encargadas de la gestién de Pagos, generandose previamente un Expediente
que deberdn tramitarlo “LOS LOCADORES” hasta su cumplimiento. El pago deberj
abonarse dentro los Treinta (30) dias habiles de la presentacion de la factura. La falta de
pago por parte de “LA MUNICIPALIDAD”, en el plazo establecido har4 incurrir en mora

automatica y de pleno derecho con respecto a “LOS LOCADORES” y devengaré un interés

punitorio, en PESOS DE CUARENTA CENTECIMOS POR CIENTO (0,40%) diarios, calculados '

del canon mensual y aplicables desde el primer dia del mes adeudado.

TERCERA: PLAZO DE CONTRATACION: EI plazo de duracién del presente Contrato se

conviene por Treinta y Seis (36) meses, el que comenzara a regir a partir del dia 1° de
Octubre del afio 2025, hasta el 30 Septiembre del afio 2028, pudiendo pactar “LAS
PARTES” su prérroga por el plazo que estas decidieren, de comun acuerdo, y una vez
vencido el presente, lo que deber4 nuevamente instrumentarse formalmente. En caso que
cualquiera de “LAS PARTES” decidiera rescindir el Contrato de Locacién con anterioridad
al vencimiento establecido, deberan comunicario por medio fehaciente a la otra parte con

al menos TA (30) dias de anticipacién, debiendo cumplir lo esta ulo
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N2 1.221 Inciso a) respecto de la Indemnizacién por Resolucién Anticipada de Contrato. Al
vencimiento del plazo contractual, “LA MUNICIPALIDAD” deberd restituir “EL INMUEBLE”,
en las mismas condiciones en las que fue recibido de parte de “LOS LOCADORES”, a
excepcién de las mejoras que quedaran a favor de estos, salvo las producidas por el uso
normal y el transcurso del tiempo, sin necesidad de interpelacién alguna, caso contrario,

dard derecho a “EL LOCADOR” a exigir la devolucién de “EL INMUEBLE” por cualquier via,

con mas los dafios y perjuicios que de tal conducta deriven.

CUARTA: DESTINO DE EL INMUEBLE: “EL INMUEBLE” dado en locacién tendrd como

destino exclusivo y excluyente el dispuesto en Ia Clausula PRIMERA, quedando prohibido
cualquier otro destino. “LA MUNICIPALIDAD” no podrad mudar el destino establecido,
estando prohibido de su parte vender, ceder y/o transferir “EL INMUEBLE” bajo ningtin
titulo, y se compromete a usar, conservar y custodiar, a partir del momento en que se
perfeccione el presente Contrato y durante todo el tiempo establecido en la Cldusula

TERCERA. “LA MUNICIPALIDAD” debera devolver “EL INMUEBLE” en iguales condiciones

que lo recibid, libre de todo ocupante y mobiliarios.

QUINTA: “MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE EL INMUEBLE”: Est3 a cargo de “LA

MUNICIPALIDAD” el mantenimiento, conservacion, reparacién y/o reposicién que sea

necesaria para el buen estado de uso de “EL INMUEBLE” - —

SEXTA: MEJORAS EN “EL INM UEBLE”: “LA MUNICIPALIDAD” se compromete a realizar las

mejoras, instalaciones sanitarias, eléctricas, gasiferas y/o arreglos que sean necesarios para
que “EL INMUEBLE” se encuentre en buen estado y cumpla con la finalidad propuesta.
Dichas mejoras que se introduzcan quedaran a beneficio de “EL INMUEBLE”, no pudiendo
“LA MUNICIPALIDAD” reclamar a “LOS LOCADORES” ningln tipo de indemnizacién y/o
compensacion derivada de ellas, salvo las estructuras desmontables que se puedan retirar
sin afectar y/o dafar total o parcialmente “EL INMUEBLE”. En caso que “LAS PARTES”
acuerden el retiro o la destruccién de algo, se pondr3 a conocimiento Y acuerdo de ambas
mediante comunicacién fehaciente, antes de recepcionar “EL INMUEBLE” por parte de
“LOS LOCADORES”,
h SEPTIMA: DEBERES DE “LAS PARTES”: “LA MUNICIPALIDAD” se obliga a:

a) Mejorar, mantener Y cuidar “EL INMUEBLE” para que cumpla con el destino pactado,

—— e W
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arbitrando todos los medios a su alcance para el correcto uso y conservacién, realizando

las obras comprometidas en la Cldusula QUINTA.

b) Cumplir con lo dispuesto en cada una de las cldusulas redactadas en el presente

Contrato.

¢) Comunicar a “LOS LOCADORES” y a la Autoridad Policial competente, dentro de las
CUARENTA Y OCHO (48) horas, cualquier perturbacion que sufriere en el ejercicio de sus

derechos como locataria de “EL INMUEBLE”, a fin de que se tome en forma directa e

inmediata posesion y/o intervencién del mismo.
d) Requerir a “LOS LOCADORES" autorizacién previa para efectuar cualquier modificacion
de significativa magnitud. Se entiende por la misma una modificacién que supere un diez

por ciento (10%) de su condicién originaria. Ademas informar de las obras que.fuera a

‘.. / )

realizar, cumpliendo con la normativa vigente en materia de construccién.--——--—--------—--—--—--
e) Abonar el canon mensual establecido como precio de Contrato, con la aplicacién de
intereses moratorios, en caso de retraso en el pago, ademas del pago de los servicios que

se contratare para el mejor cumplimiento de los fines por el que se firmé el presente

Contrato.

f) Restituir “EL INMUEBLE” cumplido el plazo pactado en la Cldusula TERCERA en las

mismas condiciones en la que fue entregado, incluidas las mejoras, construcciones,

instalaciones sanitaras, eléctricas, gasiferas y/o cualquier tipo de arreglos, con la excepcién %

del deterioro por el uso normal y el transcurso del tiempo, libre de todo ocupante y §§
mobiliarios. _ ;‘%’, =
g) Pintar el interior del “EL INMUEBLE”, asumiendo los costos para materiales y la mano de & EK S
obra. :%'; & -‘§ :
“LOS LOCADORES” se obligan a: '\\

1- No interrumpir el normal cumplimiento del presente Contrato. Permitir a “LA

MUNICIPALIDAD” el uso y goce pacifico de “EL INMUEBLE”, salvo las intervenciones que

nacieren del presente Contrato y de sus atribuciones como propietarios.
2- Permitir a la “LA MUNICIPALIDAD” que una vez extinguido el presente Contrato, por la
casual que fuere, el retiro y/o desarme del equipamiento, herramientas, insumos, bienes
muebles y construcciones metdlicas facilmente desmontables que tenga o se hayan

doen “ELINMUEBLE". Este permiso se extendera por un plazo perentorio de DIE
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(10) dias posteriores al dia de la extincién del Contrato, y luego del mismo, “LOS
LOCADORES” podran ingresar, tomar nota e inventario de los mobiliarios que en “EL

INMUEBLE” se encuentren y retirarlos.

3- Abonar los anticipos mensuales correspondientes a la Tasa de Servicios Sanitarios (T.5.S.)

por los meses en los que dure el presente Contrato.
4- Pintar el frente de “EL INMUEBLE", asumiendo los costos para materiales y la mano de

obra.

OCTAVA: DE LA INSPECCION: “LOS LOCADORES” podrén controlar el cumplimiento de

todas las obligaciones que asume “LA MUNICIPALIDAD” e inspeccionar “EL INMUEBLE” |as
veces que consideren necesario, en horarios prudentes. “LA MUNICIPALIDAD” no podra

negarse en ningin momento y conh algin tipo de fundamento, respecto a tales

inspecciones.

NOVENA: DE LOS SERVICIOS: seran a cargo de “LA MUNICIPALIDAD” los gastos por

servicios de gas, energia eléctrica, limpieza, telefonia fija y celular, televisién por cable, y
cualquier otro servicio que derive del normal cumplimiento del presente, debiendo
entregar a “LOS LOCADORES” —en su caso y a eleccién y requerimiento de estos- los
originales de facturas abonadas y/o Certificado Libre Deuda de cada uno de los

correspondientes servicios al momento de restituir “EL INMUEBLE”,

DECIMA: PROHIBICIONES: Le esta expresamente prohibido a “LA MUNICIPALIDAD”:

a) Mudar el destino del presente Contrato a otras formas que la permitida en la Clausula
PRIMERA Y CUARTA, y/o contraria a las leyes a la moral y/o las buenas costumbres.
b) Subarrendar total o parcialmente. c) Transferir el presente Contrato. d) Ceder en forma
total o parcial, transitoria o permanente, por cualquier titulo que sea, el uso y goce de “EL
INMUEBLE”. e) Depositar o almacenar productos que por su peligrosidad y/o sus
caracteristicas especiales puedan poner “ELINMUEBLE"” en peligro de incendio, derrumbe,
explosién, deterioro que afecte a gran parte del mismo. f) Introducir cualquier mejora,
instalacién, construccién que modifique en mas de un diez por ciento (10%) de las
construcciones existentes, sin conformidad expresa de “LOS LOCADORES” .--------------------
Esta enumeracion es sélo enunciativa; podrdn agregarse prohibiciones por via de

notificacion fehaciente. ———

DECIMA PRIM : DE LAS REPARACIONES: los gastos ordinarios por reparaciones en “EL

RANEISCO AZCUE
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INMUEBLE” propias de su uso, serdn a cargo de “LA MUN!CIPALIDAD”, quien realizarj las
reparaciones que fueren necesarias, tal como se dispone en la Cliusula QUINTA. Todas las
mejoras y arreglos que se introduzcan en forma de mamposteria tradicional quedaran en

beneficio de “EL INMUEBLE”, no pudiendo reclamarse ningun tipo de indemnizacién o

compensacion.----——- - S

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DERIVADA DE DANOS, INCENDIOQ, DESTRUCCION

DE “EL INMUEBLE": En caso de dafios materiales y/o fisicos hacia alguna/s persona/s,

incendio y/o destruccién total o parcial de “EL INMUEBLE”. Mientras dure el presente
Contrato y hasta tanto los “LOCADORES” no tomen posesién del mismo “LA
MUNICIPALIDAD” ser responsable de los dafios y/o perjuicios causados por sy culpa y de
quienes estuvieren a sy cargo, trabajando y/o custodiando “EL INMUEBLE”. Se hace

responsable ademgs, de todos los dafios que cause a personas y/o bienes por cualquier

siniestro que se produzca en “EL INMUEBLE”.

a- Por abandono de “EL INMUEBLE”. Hasta tanto “LOS LOCADORES” tomen nuevamente
posesién de “EL INMUEBLE”, “LA MUNICIPALIDAD” serj |3 Unica responsable de los dafios
ocurridos, tal como se describe en la cldusula DECIMA SEGUNDA,

b-Por destruccién total de “EL INMUEBLE”, que hace imposible su cumplimiento, con los

dafios y perjuicios que pudieren derivar de I3 misma, salvo los ocurridos por caso fortuito f\
h\
A

o fuerza mayor, -- = N

._\‘{

DECIMA CUARTA: EXTINCION DEL CONTRATO: FI presente Contrato se extinguira por el )

cumplimiento de lo establecido en la Cliusula TERCERA, o por alguna causal de rescisién
del mismo, o por acuerdo de “LAS PARTES” de poner fin al mismo. Una ve;z extinguido el
presente Contrato, podrs procederse por la causal que fuere, el retiro y/o desarme del
equipamiento, herramientas insumos, bienes muebles y construcciones metalicas
facilmente desmontables que tenga o se hayan incorporado en “EL INMUEBLE”. Este
Permiso se extendera por un plazo perentorio de diez (10) dias posteriores al dia de Ia
extincion del Contrato y luego del mismo, “LOS LOCADORES” Podran ingresar, tomar nota

e inventario de los mobiliarios que en “EL INMUEBLE” se encuentren y retirarlos. Hasta

“'sea puesto “EL INMUEBLE” en posesién de “

1/ FRANCISCO AZ@UE
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MUNICIPALIDAD” no cesa en sus obligaciones y/o responsabilidades derivadas de
cualquier hecho dafioso, siendo a su cargo todo acontecimiento descripto en la Cldusula
DECIMA PRIMERA y DECIMA SEGUNDA.
Una vez tomada la posesién de “EL INMUEBLE” por parte de “LOS LOCADORES” corren por

cuenta de estos todas las obligaciones derivadas de “EL INMUEBLE” y su funcionalidad,-—--
DECIMA QUINTA: DEVOLUCION DE “EL INMUEBLE": Extinguido el presente Contrato en |a
fecha estipulada, “LA MUNICIPALIDAD” deberd poner “EL INMUEBLE” 3 disposicién de

“LOS LOCADORES”, libre de OCupantes y mobiliarios, tan solo con las mejoras descriptas en
la Clausula SEXTA, permitiéndose el retiro y/o desarme del equipamiento desmontable,
herramientas, insumos, bienes muebles y construcciones metdlicas facilmente
desmontables que tenga o se hayan incorporado en “EL INMUEBLE”. Para dar
cumplimiento de la presente clausula, “LA MUNICIPALIDAD” debers entregar las llaves del
“EL INMUEBLE” a “LOS LOCADORES”, en propia mano, o a quien estos designen previa
comunicacién fehaciente a “LA MUNICIPALIDAD”, recibiendo constancia escrita de su
entrega. En caso de incumplimiento de |a presente cldusula se establecera una penalidad
por cada dfa de retraso en la devolucién de “EL INMUEBLE” del equivalente en pesos al
doble del valor que corresponda de alquiler diario, acumulables hasta la efectiva entrega
de “EL INMUEBLE”
DECIMA SEXTA: AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD: “LAS PARTES” declaran que la celebracién

del presente Contrato no implica ni genera ningun tipo de relacion de subordinacién y/o
s dependencia entre ellas, ni entre los empleados y/o funcionarios de una u otra parte.----—— -

DECIMA SEPTIMA: APLICACION SUBSIDIARIA: Para todos los casos no previstos en este

Contrato seran de aplicacién las prescripciones de la legislacién vigente, provincial y local.-
DECIMA OCTAVA: DE LOS SELLOS: El impuesto de sellos que corresponda al presente serg
abonado en su totalidad por “LA MUNICIPALIDAD”.
DECIMA NOVENA: DOMICILIOS: “LAS PARTES” constituyen domicilio especial a todos los

efectos del presente en los domicilios que se consignan en este Contrato y dénde se

, tendran por validas todas las notificaciones Y comunicaciones que alli se dirijan. La
- modificacién de tal domicilio especial deber4 ser notificada a la otra parte de un modo

fehaciente y producird efectos a partir del QUINTO (52) dia habil de recibida tal
ara todos los efectos legales del presente Contrato, “LAS PARTES”

DE CONCORDIA
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acuerdan poner fin a sus controversias agotando en primer término las negociaciones
directas. No logrando encontrarse una solucién con los medios propuestos en la presente
clausula, procuraran por la via judicial. Los Tribunales competentes serdn los Tribunales

Ordinarios de la ciudad de Concordia, Provincia de Entre Rios.

No siendo para mas, previa lectura y ratificacién del presente, firman “LAS PARTES”, tres
(3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, debiendo entregarse dos (2)

ejemplares para “LA MUNICIPALIDAD” y un (1) ejemplar para “LOS LOCADORES”, en lugar

y fecha ya indicada “ut supra”.
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